TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

ARENDUSKOKKULEPE
HOONESTUSOIGUSE SEADMISE EELLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja videosillavahendusel tdestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribtroos Tallinnas, Maakri tn 23a Uheteistkimnendal martsil kahe
tuhande kahekiimne viiendal aastal (11.03.2025. aing selles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudDmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitsema
volitatud asutusRiigimetsa Majandamise Keskus mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riikliku registris registoklo 70004459 all, aadress Mdisa/3, Sagadi
kila, Haljala vald, Laane-Viru maakond, e-posti reaad rmk@rmk.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja aluggk Kaaristu, isikukood 47207260330, kes on
notariaalakti tdestajale tuntud isik, kes kinnitah, tema asukoht notariaalakti tbestamise
hetkel on TallinnagOmaniku esindaja esindusfiguse on notariaalaksistaja tuvastanud
temale esitatud volikirja digitaalse originaaleksgari alusel ja kdesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttali notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesisteemi kaudu registriandmete véljatalusel),

Vindr Baltic OU, registrikood 16370791, aadress Toompuiestee 8finf, e-posti aadress
info@vindr.ee, edaspidi nimetaturendaja ja ka Hoonestaja mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja aluseMarko Viiding, isikukood 38205300384, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alusalgasilla vahendusel, kes kinnitab, et
tema asukoht notariaalakti tdestamise hetkel ofinhals (Arendaja esindaja esindusodiguse
on notariaalakti tdestaja tuvastanud temale esiatolikirja digitaalse originaaleksemplari
alusel ja Arendaja registriandmed on kontrollitudtariaalakti tbestamise paeval e-notari
teabeslsteemi kaudu registriandmete valjatrikiel)ys

Osalejate ndusolekul viibib kaesoleva notariaalatdestamise juures ka Riigimetsa
Majandamise Keskuse arendus- ja klimaosakonna jd&arek Konsa isikukood
38802090333, kes on notariaalakti tdestajale tunsikl kes kinnitab, et tema asukoht
notariaalakti tdestamise hetkel on Saue vallas,judsal, ning kellele on notariaalakti
tbestaja poolt antud vdimalus tutvuda kéesolevariaatlakti tekstiga e-notar keskkonna
kaudu, kuid kes ei osale notariaalakti tdestanggal kirjuta notariaalaktile alla.

Osalejad s6lmivad lepingu alljargnevas:

1. LEPINGU ESE

1.1.Lepingu esemeks 1 on aadressil Jarva maakond, Jarweald, Taadikvere kula, Turi
metskond 260, asuv kinnistu €daspidi nimetatud k&innistu 1) koos selle juurde
kuuluvate osade ja paraldistega. Lepingu ese 1 on kantud Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistegistriossa nr 13088350 mille koosseisu kuulub




maauksus, mille katastritunnus 23401:001:0326, gdand8642,0 m2, aadress Turi
metskond 260, Taadikvere kila, Jarva vald, Jarvaakora, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%) (katastrilksus on moodustalaahi alusel). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki

1.1.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.1.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalatdiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sblmimise péeval
(11.03.2025. a).

1.2.Lepingu esemeks 2 on aadressil Jarva maakond, Jarweld, Taadikvere kula, Turi
metskond 167, asuv kinnistu €daspidi nimetatud k&innistu 2) koos selle juurde
kuuluvate osade ja paraldistega. Lepingu ese 2 on kantud Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistegistriossa nr 11753450mille koosseisu kuulub
maaduksus, mille katastritunnus 23401:006:0162,gdd,69 ha, aadress Turi metskond
167, Taadikvere kula, Jarva vald, Jarva maakondh mhtotstarve maatulundusmaa
(100%) (katastriksus on moodustatud plaani aluRayistriosas on tehtud alljargnevad
kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki

1.2.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.2.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sdlmimise péaeval
(11.03.2025. a).

1.3.Lepingu esemeks 3 on aadressil Jarva maakond, Jarwald, Pallastvere kila,_Turi
metskond 44, asuv kinnistu ¢daspidi nimetatud k&innistu 3) koos selle juurde
kuuluvate osade ja paraldistega. Lepingu ese 3 on kantud Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistegistriossa nr 14840350mille koosseisu kuulub
maauksus, mille katastritunnus 23401:003:0047, gdd199,15 ha, aadress Turi
metskond 44, Pallastvere kila, Jarva vald, Jarvaakoral, maa sihtotstarve
maatulundusmaa (100%). Registriosas on tehtudgiiggad kanded:

1.3.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki

1.3.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.3.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalatdiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sblmimise péeval
(11.03.2025. a).

1.4.Lepingu esemeks 4 on aadressil Jarva maakond, Tivald, Kabala kila, Pohla, asuv
kinnistu (edaspidi nimetatud k&innistu 4) koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega. Lepingu ese 4 on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaa
kinnistusregistriregistriossa nr 15074850mille koosseisu kuulub maaiksus, mille
katastritunnus 27101:004:0081, pindala 10,44 hdresa Pohla, Kabala kila, Turi vald,
Jarva maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa%{(10Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.4.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki

1.4.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.4.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalatdiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sblmimise péeval
(11.03.2025. a).
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1.5.Lepingu esemeks 5 on aadressil Jarva maakond, Tuxiald, Kabala kila, Sinika,
asuv kinnistu (edaspidi nimetatud klinnistu 5) koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega. Lepingu ese 5 on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaa
kinnistusregistriregistriossa nr 15414350mille koosseisu kuulub maaiksus, mille
katastritunnus 27101:004:0083, pindala 10,62 hdreaa Sinika, Kabala kula, Turi vald,
Jarva maakond, maa sihtotstarve maatulundusmaa%{(10Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.5.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki.

1.5.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.5.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalatdiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sblmimise péeval
(11.03.2025. a).

1.6.Lepingu esemeks 6 on aadressil Jarva maakond, Tiviald, Kurla kila, Ulekraavi,
asuv kinnistu (edaspidi nimetatud klinnistu 6) koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega. Lepingu ese 6 on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosaa
kinnistusregisir registriossa nr 15080950,mille koosseisu kuulub maaiksus, mille
katastritunnus 27101:004:0086, pindala 321529,0aadress Ulekraavi, Kurla kiila, Tari
vald, Jarva maakond, maa sihtotstarve maatulundugf@0%). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.6.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabaiki.

1.6.2. Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

1.6.3. Neljandas jaos kehtivaid hupoteegi kandeid ei ole.
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalatdiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist diées lepingu sblmimise péeval
(11.03.2025. a).

Lepingu ese 1 kuni lepingu ese 6 edaspidi Uhksels nimetatud
lepingu esga kalepingu esemed.

Kinnistu 1 kuni kinnistu 6 edaspidi Uhiselt koometatud
kinnistu ja kakinnistud.

1.7. E-notari teabeslsteemi ja:

1.7.1. ehitisregistri elektroonilise andmebaasi kohaselble lepingu esemete koosseisu
kuuluvate maauiksustega uhtegi ehitist seotud;

1.7.2. kultuurimalestiste registri andmete kohaselt eilklinnistud arheoloogilise leiukoha
piiresse, vallas- vdi kinnismalestise koosseisu e muinsuskaitseseaduses
satestatud kaitsevoondis vOi muinsuskaitsealal. déand andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kultuurimélestiste registrelg¢roonilises andmebaasis enne
kaesoleva lepingu tdestamist;

1.7.3. maa- ja ruumiameti teabesiisteemi andmete kohaseadeekinnistute koosseisu
kuuluvate maalksustega seoses projekteeritavadusbaitseobjekte registreeritud,
kuid kinnistu 1 kuni kinnistu 3 suhtes on tehtudyjéine katastripidaja marge: pindala
on ebatdpne (06.04.2024); kinnistute 4 kuni 6 suldgieole tehtud katastripidaja
markeid;

1.7.4. maa- ja ruumiameti teabeststeemi andmete kohasaudepingu esemed tervenisti
ega osaliselt ranna ehituskeeluvoondis, | kaitegadria liigi pusielupaigas, kaitstava
looduse Uksikobjekti piiranguvéondis, kaitsealah dwiualal, kuid lepingu esemetel
on jargmised kitsendused




1.7.4.1.

1.7.4.2.

1.7.4.3.

1.7.4.4.

lepingu eseme 1 koosseisu kuuluval maaiksusel cgmjged ktastrilksuse 23401:001:0326
kitsendused:
Piiranguvodnd: uuringu ala; ulatus: 8641,89 m2;taghUuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti

Gldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: eesvoolu kaitsevodnd; ulatus: 24®9818; nahtus: Maaparandussisteemi eesvool
kuni 10km? (Lepametsa PU-110); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda veekaitsevoond;ustaP1,06 m?; nahtus: Maaparandussisteemi
eesvool kuni 10km? (Lepametsa PU-110); seisund: tikeh
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 8641,89 m?; nahtus: uuringu ala (geoloong)li(Kesk-Eesti tldgeoloogiline kaardistamine);
seisund: kehtiv.;

lepingu eseme 2 koosseisu kuuluval maailksusel mgmijged katastritiksuse 23401:006:0162
kitsendused:

Piiranguvoond: uuringu ala; ulatus: 46916,54 mfitaé: Uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti
Uldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: maardla; ulatus: 28703,76 m?2; nahtMaardla (Retla); seisund: kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 46916,54 m2; nahtus: uuringu ala (geoldug)il(Kesk-Eesti tldgeoloogiline kaardistamine);
seisund: kehtiv;

ulatus: 28703,76 m?; nahtus: maardla (Retla); seliskehtiv.;

lepingu eseme 3 koosseisu kuuluval maailksusel mgmijged katastritiksuse 23401:003:0047
kitsendused:

Piiranguvddnd: uuringu ala; ulatus: 1991487,73 mahtus: Uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti
Uldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvdodnd: maardla; ulatus: 1054895,52 mz2; usihtMaardla (Retla); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: vaariselupaik; ulatus: 11158,38 mé&htus: Vaariselupaik (VEP nr.211163);

seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna vdi kalda veekaitsevodnd;ustat51,80 m2; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool kuni 10km2 (Pallastvere); seisund: kehtiv;
Piiranguvoodnd: eesvoolu kaitsevodnd; ulatus: 5200m%; nahtus: Maaparandussiisteemi eesvool
kuni 10km2 (Pallastvere); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 2988%n2; nahtus: Maaparandussiisteemi eesvool
kuni 10km? (Lepametsa PU-110); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda veekaitsevoond;usta236,17 m?; nahtus: Maaparandussisteemi
eesvool kuni 10km? (Lepametsa PU-110); seisund: tikeh
Piiranguvdodnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 24,31 méhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvdédnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 44,29 mahtus: Maaparandussiisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 25398 nahtus: Maaparandussisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 168@8lin2; nahtus: Maaparandussiisteemi maa-
ala; seisund: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 1991487,73 m?; nahtus: uuringu ala (gedlivey (Kesk-Eesti uldgeoloogiline
kaardistamine); seisund: kehtiv;

ulatus: 1054895,52 mz; nahtus: maardla (Retla);  susei: kehtiv;
ulatus: 11158,38 m?, nahtus: vaariselupaik (VEP 21¥163); seisund: kehtiv;
ulatus: 24,31 m? nahtus: maaparandussiisteemi laag®allastvere); seisund: kehtiv;
ulatus: 44,19 m?% nahtus: maaparandussiisteemi laaaf®letsaru); seisund: kehtiv;
ulatus: 25399,85 m2; nahtus: maaparandussiisteeatiatagLepametsa PU-110); seisund: kehtiv;
ulatus: 1686711,49 m2;, nihtus: maaparandussiistesmaiala (Lepametsa PU-110); seisund:
kehtiv.;

lepingu eseme 4 koosseisu kuuluval maauksusel mymjged katastritiksuse 27101:004:0081
kitsendused:

Piiranguvddnd: uuringu ala; ulatus: 104422,28 ndttas: Uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti
Uldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvdodnd: maardla; ulatus: 44699,42 m?2 nahtigaardla (Retla); seisund: kehtiv.

4



1.7.4.5.

1.7.4.6.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 104422,28 m?, nahtus: uuringu ala (geolom)i (Kesk-Eesti uldgeoloogiline
kaardistamine); seisund: kehtiv;
ulatus: 44699,42 m?; nahtus: maardla (Retla); seliskehtiv.;

lepingu eseme 5 koosseisu kuuluval maaiksusel mgmijsed katastritiksuse 27101:004:0083
kitsendused:

Piiranguvddnd: uuringu ala; ulatus: 106198,68 ndttas: Uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti
Uldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: maardla; ulatus: 35372,55 m?2; ndhtMaardla (Retla); seisund: kehtiv;
Piiranguvodond: ranna vdi kalda ehituskeeluvoond; atud: 17199,34 m2  nahtus:
Maaparandussisteemi eesvool ale 25km? (Kotisopi)Not seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: eesvoolu kaitsevodnd; ulatus: 40951®; nahtus: Maaparandussiisteemi eesvool
ale 25kmz2 (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda veekaitsevoond;usta570,95 m?; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool dle 25km? (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda piiranguvdond; wat0814,05 m2; ndhtus: Maaparandussiisteemi
eesvool ule 25km? (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvdodnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 2,00 méhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 453,76mahtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2
valgalaga veekogud (Arussaare j06gi); seisund: kehti
Piiranguvoond: ranna voi kalda piiranguvoond; wa1345,93 mz; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); susl: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu avalik kasutus; ulatus: 988n2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja tle 25
km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); seisund:  ehtik;
Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond;ustal 242,28 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); susl: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoondfusd: 8606,42 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja ule 25 km2 valgalaga veekogud  (Arussaare  jogi)seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 699, 74mahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ile 25 km2

valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); seisund: kehti
Piiranguvoond: ranna vdi kalda piiranguvoond; wad2222,48 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); susl: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoéndiud: 12955,58 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja udle 25 km2 valgalaga veekogud  (Arussaare  jogi)seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond;usta114,94 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja

ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); suswl: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 106198,68 m?2 nahtus: wuuringu ala (geolowi (Kesk-Eesti wldgeoloogiline
kaardistamine); seisund: kehtiv;
ulatus: 35372,55 m2, nahtus: maardla (Retla); seisu  kehtiv;

ulatus: 2,00 m2% nadhtus: maaparandussisteemi raaadabtisopi_Noti); seisund: kehtiv;
ulatus: 488,95 m?; nahtus: tUle 10 ha pindalagdga®28 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi);
seisund: kehtiv.;

lepingu eseme 6 koosseisu kuuluval maalksusel mgmijged katastritiksuse 27101:004:0086
kitsendused:

Piiranguvddnd: uuringu ala; ulatus: 321529,08 ndttas: Uuringu ala (geoloogiline) (Kesk-Eesti
Uldgeoloogiline kaardistamine); seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: maardla; ulatus: 177713,07 m?; mshtMaardla (Retla); seisund: kehtiv;
Piiranguvodond: ranna vdi kalda ehituskeeluvoond; atud: 32308,51 m2  nahtus:

Maaparandussisteemi eesvool ule 25km? (Kotisopi)Not seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: eesvoolu kaitsevodnd; ulatus: 86%618; nahtus: Maaparandussisteemi eesvool
ale 25kmz2 (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna vdi kalda veekaitsevoond;ustab529,76 m?; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool dle 25km? (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda piiranguvddnd; wafti0053,60 m2; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool dle 25km? (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: eesvoolu kaitsevoond; ulatus: 10%7 néhtus: Maaparandussiisteemi eesvool
kuni 10km? (Kotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
Piiranguvdodnd: maaparandushoiu-ala; ulatus: 12,86 méhtus: Maaparandussiisteemi maa-ala;
seisund: kehtiv;
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Piiranguvddnd: ranna voi kalda piiranguvddnd; wat28209,25 m2; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool ule 25km?2 (Arussaare 169i); seisund: kehtiv
Piiranguvodnd: ranna vdi kalda ehituskeeluvoond; atud: 12789,57 m?  nahtus:
Maaparandussisteemi  eesvool lle  25km2  (Arussaaregi); j6 seisund: kehtiv;
Piiranguvddnd: ranna voi kalda veekaitsevoond;usta290,08 m?; nahtus: Maaparandussiisteemi
eesvool ule 25km?2 (Arussaare 169i); seisund: kehtiv
Piiranguvddnd: eesvoolu kaitsevodnd; ulatus: 353 3m%; nahtus: Maaparandussisteemi eesvool
ule 25kmz2 (Arussaare j6gi); seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 33329nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja iile 25 km2
valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); seisund: kehti
Piiranguvoond: ranna vdi kalda piiranguvoond; wsa88434,19 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ule 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); swsHl: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu avalik kasutus; ulatus: 3B84n2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ile 25

km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); seisund:  ehtik;
Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond;ustaB357,81 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); suswl: kehtiv;

Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoéndiud: 42053,36 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja udle 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare  jdgi)seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: veekogu kallasrada; ulatus: 56,20 mahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ule 25 km2
valgalaga veekogud (Arussaare j06gi); seisund: kehti
Piiranguvoond: ranna vdi kalda piiranguvéond; watl6277,39 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ule 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j0gi); swsHl: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda ehituskeeluvoondfus: 4307,85 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga
ja udle 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare  jogi)seisund: kehtiv;
Piiranguvoond: ranna voi kalda veekaitsevoond;usta46,36 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja
ale 25 km2 valgalaga veekogud (Arussaare j6gi); susl: kehtiv;
Piiranguvddnd: ulatus: 2533,28 m2; nahtus: Il gaieria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund:
kehtiv;

Piiranguvddnd: ulatus: 2721,83 m2; nahtus: Il gaieria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund:
kehtiv;

Piiranguvddnd: ulatus: 13808,22 m?; ndhtus: lllelaioria kaitsealused liigid ja kivistised; seisund:
kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:
ulatus: 321529,08 m?; nahtus: wuuringu ala (geolowi (Kesk-Eesti wldgeoloogiline
kaardistamine); seisund: kehtiv;
ulatus: 177713,07 mz; nahtus: maardla (Retla); useis kehtiv;

ulatus: 12,86 m?; nahtus: maaparandussisteemi laadkotisopi_Noti); seisund: kehtiv;
ulatus: 2533,28 m?; nahtus: ill kategooria kaitssedl liigid ja Kkivistised; seisund: kehtiv;
ulatus: 2721,83 m? nahtus: ill kategooria kaitssedl liigid ja kivistised; seisund: kehtiv;

ulatus: 13808,22 m?2; nahtus: ill kategooria kaiissed liigid ja kivistised; seisund: kehtiv;
ulatus: 3584,74 m?; nahtus: Ule 10 ha pindalagdg®5 km2 valgalaga veekogud (Arussaare jogi);
seisund: kehtiv.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.0Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:
2.1.1. Punktis ks (1) toodud andmed lepingu eseme kaht@esed ja Giged ning lepingu

2.1.2.

2.1.3.

eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnale esitatuniskamisavaldusi.

Lepingu ese on Omaniku omand ning lepingu eseesamdstitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, lepingu eset ei ole koormatud kolmandmi&ute Oigustega, sealhulgas
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikestéiga, nagu néaiteks turi-, rendi-
voi muud kasutuslepingud, millest Omanik ei ole itajat informeerinud.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€dhaniku digust sélmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja QOmikakohustub mitte s6lmima

Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid

kokkuleppeid, mis voiksid takistada voi viivitadddsoleva lepingu alusel Arendaja
diguste realiseerimist ega Arendaja kohustustmisiit

2.1.4. Lepingu esemed on registreeritud riigi kinnisvagastis:



2.1.4.1. lepingu eseme 1 objekti kood on KV69143, ning sallédtes ei ole sblmitud

kasutuslepinguid;

2.1.4.2. lepingu eseme 2 objekti kood on KV44706, ning sallédtes ei ole sblmitud

kasutuslepinguid;

2.1.4.3.lepingu eseme 3 objekti kood on KV9535, ning sellehtes ei ole sblmitud

kasutuslepinguid,;

2.1.4.4.lepingu eseme 4 objekti kood on KV12141, ning sallédtes ei ole sblmitud

kasutuslepinguid;

2.1.4.5.lepingu eseme 5 objekti kood on KV12144, ning sallédtes ei ole sblmitud

kasutuslepinguid;

2.1.4.6. lepingu eseme 6 objekti kood on KV12145, ning seallédtes ei ole sblmitud

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

kasutuslepinguid.

Riigimetsa Majandamise Keskus on kantud riigi kéwararegistrisse volitatud
asutusena lepingu eseme suhtes.

Lepingu eseme koosseisu kuuluvate maalksuste vedankasutamise ega
kadsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaithsuskaitsealaseid, kdesolevas
lepingus nimetamata looduskaitsealaseid ega mueddkévas lepingus nimetamata
piiranguid.

Arenduse / hoonestusdiguse alal ei paikne Omantalt pustitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kéesoleva lepingu alusedndaja diguste realiseerimist ega
Arendaja kohustuste taitmist.

Lepingu eseme koosseisu kuuluvatel maatksusel ikngg@manikule teadaolevalt
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas lepgngimetamata maapealseid voi
maa-aluseid tehnovdrke ega -rajatisi.

Riigimetsa Majandamise Keskuse juhatus on vastaweitaseaduse 8§ 55Ig 1 jalg2p
2,856 1g1p 3, 857 Ig 3jalg 4, rigivarasesel§ 23 Ig 1 ja Ig 2 ja Vabariigi
Valitsuse 09. jaanuari 2007. a maaruse nr 4 ,Rigga Majandamise Keskuse
pohimaaruse” 8 26 alusel, l&Ahtudes Vabariigi Vasts majanduskabineti 24. oktoobri
2024. a otsustest votnud vastu 26.11.2024. a otsusel-32/98 Tuulealade
hoonestusdiguse enampakkumise korraldamine mille alusel korraldatud
elektroonilise enampakkumise lepingu esemete hoes@gusega koormamiseks
voitjaks kinnitati Riigimetsa Majandamise Keskusingtuse 10. veebruari 2025. a
otsusega nr 1-32/30 Arendaja (Vindr Baltic OU, s&gkood 16370791).
Eelnimetatud Riigimetsa Majandamise Keskuse julgatisused on kehtivad, neid ei
ole muudetud ega tuhistatud.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tlhistatud. Tal on kdik
digused ja piisavad volitused sdlmida k&esolevnigpDmaniku nimel kooskdlas
Oigusaktidega ja ta ei tea Uhtegi takistust kaesollepinguga voetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

2.2.Arendaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

Arendaja on teadlik Arenduse / hoonestusdigusesalausest ja piiridest, looduses
paiknemisest ja selle seisukorrast, sh on Arendéjanud lepingu esemete koosseisu
kuuluvate maaulksuste maakatastris registreeritadngdega ning ei oma selles osas
Omanikule mingeid pretensioone.

Arendaja on digusvdimeline aritihing ning kaesolleyangu sélmimisega ei kahjustata
Arendaja volausaldajate huve ega majanduslikkwsdisning aritihingu suhtes ei ole
otsustatud I6petamist.

Arendaja ei ole pankrotis ning tema suhtes ei olgatatud pankroti- ega
saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tuhistatud, ning ei esine
asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema @&Gtgadlmida kéesolev leping, ja tal on
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kdik seadustest ja aritihingu pohikirjast vajalilegindatava arithingu sisesed otsused
kaesoleva lepingu s6lmimiseks.

2.3.0salejad kinnitavad, et:

2.3.1. Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

2.3.2. Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaanileimon ndha Arenduse /
hoonestusdiguse ala (edaspidi nimetatutukéeala).

2.3.3. Nad on tutvunud k&esoleva lepingu sdlmimise aluségate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega telgagieotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddi@ga lepingu tGestamist.

3. TAASTUVENERGIA ALADE ARENDUSKOKKULEPE JA
HOONESTUSOIGUSE SEADMISE LEPINGU TINGIMUSED (EELLEP ING)

3.1. KOKKULEPE RIIGIMAA ARENDUSETAPIKS (edaspidi nimetat ud ka
ARENDUSETAPI LEPING)

3.1.1. Kéesoleva lepingu pooledon Eesti Vabariik @manik, mille esindajana tegutseb
riigile kuuluva maa riigivara valitseja Riigimetddajandamise KeskusOmaniku
esindajg ja enampakkumise voitnud isik, kellega soOlmitakieping riigimaa
arendamiseks ja eelkokkulepe hoonestusdiguse seekbniArendaja ja ka
Hoonestaja)

3.1.2. Kaesoleva lepingu esemeksn kaesoleva lepingu punktides Uks tks (1.1) kiksi U
kuus (1.6) nimetatud riigile kuuluvad kinnisasjadillele Arendaja vdib kavandada
taastuvenergia tootmisega seotud ehitiste rajakdissoleva lepingu lahutamatuks
lisaks nr 1 oleval plaanil tumerohelise varviga idédtud Arenduse ja ka
hoonestusdiguse alali(lealal). Taastuvenergia tootmisega seotud ehitistekakset
tuulikud koos nende alusehitisega, paikesepaneetidergia salvestamise ja
transformeerimise seadmed ja rajatised, alajaasiakiriliinid, ehitistele juurdepdéasu
teed jm taastuvenergia tootmisega otseselt jadamaiult seotud ehitised.

3.1.3. Lepingu pooled lepivad kokku, et Omaniku esindajalon jargmised digused ja
kohustused ehitiste kavandamisel:

3.1.3.1. Omaniku esindajal on 8igus teha planeerimise vdajefteerimise menetluses
ettepanekuid ehituskruntide ja servituudialade abakja ulatuse osas. Omaniku
esindaja vastab Arendajale ja esitab oma seisukbhjadhalt tGhe (1) kuu jooksul
vastava eskiislahenduse, projekti voi kiisimuseesgest.

3.1.3.2. Omaniku esindaja esitab kinnisasja jagamiseks ikalavaldused maakatastrile ja
kande tegemiseks kinnistusraamatus.

3.1.3.3. Omaniku esindajal on digus kontrollida lepingutmgiste nduetekohast taitmist ning
teha vajadusel selleks paringuid arendajale, agjatete isikutele ja asutustele.

3.1.4. Lepingu pooled lepivad kokku, et Arendajal on jargmsed kohustused ja digused
ehitiste kavandamisel:
3.1.4.1. Arendajal on digus tutvuda enne lepingu sélmimegtingu objekti hulka kuuluvate
kinnisasjadega, sh vajadusel paikvaatlusel.
3.1.4.2. Arendajal on kohustus esitada kolme (3) kuu jooksdsoleva lepingu sélmimisest
arvates kohalikule omavalitsusele taotlus algatalgingu eset holmav
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taastuvenergia ehitiste rajamiseks vajalik plamggrvalja arvatud juhul, kui see on
varem juba algatatud. Planeeringu koostamise kabegtuudumisel tuleb sama aja
jooksul esitada taotlus projekteerimistingimustdrarseks.
3.1.4.3. Arendaja peab tegema kdik endast olenev&okhe (3) aasta jooksulkaesoleva
lepingu sdlmimisest arvates saaks taastuvenerdtesstehrajamise eelduseks olev
planeering kehtestatud ja antud ehitusluba.
3.1.4.4. Kui lepingu esemeks olevatest kinnisasjadest oa maodustada planeeringule voi
projekteerimistingimustele vastavad krundid, katadl Arendaja kruntide
moodustamise selliselt, et need saavad maakatesgrsdreeritud hiljemalt kdesoleva
lepingu punktis kolm ks neli kolm (3.1.4.3) ninteitdhtajaks.
3.1.4.5. Kéesoleva lepingu punktis kolm tks neli kolm (3.2)4nimetatud t&htaega voib
Omaniku esindaja pikendada juhul, kui planeeringht&stamine, ehitusloa saamine
ja ehituskruntide moodustamine viibib Arendaja tegest voi tegevusetusest
mitteolenevatel pdhjustel, sh juhul kui planeerin@ustumine viibib kolmandast
osapoolest tulenevalt kohtumenetluse tottu. Tahfajeendamise taotlus tuleb
Omaniku esindajale esitada hiljemalt kiimne (10)vpagooksul pikendamise
eelduseks oleva asjaolu teadasaamisest, kuid imifeam kui tGks (1) kuu enne
kéesoleva lepingu punktis kolm tks neli kolm (3.3)Aimetatud téhtaja saabumist.
3.1.4.6. Planeerimisel ja/vOi projekteerimisel peab Arend@g@ama, et ehituskruntide,
ehitiste ja taristu asetus ning ehitamine ja kamirta energiatootmise eesmargil
hairiks vdimalikult vadhe maa pdllumajanduslikku v@netsamajanduslikku
kasutamist, sh kavandama servituudialad ehitistéhé teed, elektriliinid,
postalajaamad jne), mille rajamiseks ei ole ma&istibodustada eraldi kinnisasja.
3.1.4.7. Arendaja on kohustatud esitama Omaniku esindajieepringu eskiislahenduse
kooskoblastamiseks enne selle avalikustamist kohabknavalitsuste poolt ning
projektlahenduse enne ehitusloa taotluse esitamishitiste kavandamisel
projekteerimistingimuste alusel tuleb Omaniku esjada kooskdlastada vaid
projektlahendus enne ehitusloa taotluse esitamist.
3.1.4.8. Arendaja on kohustatud arvestama Omaniku esindagdt planeeringulahenduse
ja/voi projektlahenduse kohta esitatud ettepangeut&ui nimetatud ettepanekute
arvestamine ei ole voOimalik, siis on Arendaja kdhtigl selgitama Omaniku
esindajale vastavaid asjaolusid ning pakkuma lalgndnis arvestaks Omaniku
huvidega.
3.1.4.9. Arendaja peab tegema planeerimisel ja/v0i projektesel teostatavate botaaniliste
inventuuride ning ehitusprotsessi kdigus koostboédkkonnaametiga.
3.1.4.10. Taastuvenergia ehitiste rajamiseks vajaliku planasprotsessi ja sellega
seonduvate menetluste kéigus voidakse rakenda#t&desamadjude valtimiseks ja
vahendamiseks leevendusmeetmeid (sh alade loothkeskaalla votmine,
majandustegevuse piiramine jne), mis vdivad véljwtandusala piirest. Kui
leevendusmeetmetest tekib Omanikule majanduslik um@y/vdi kahju, siis
sblmivad pooled eraldi kokkuleppe nende hivitarkis®a.

3.1.5. Lepingu pooled lepivad kokku et Arendaja on kohustatud vastama Omaniku
esindaja paringutele seoses lepingute taitmiseljamailt viie (5) té6paeva jooksul
paringu saamisest.

3.1.6. Omaniku esindajal on jargmised &igused ja kohustusk lepingu eseme
kasutamisel

3.1.6.1. Omanikul esindajal on digus kuni hoonestusfigusadmséseni kasutada lepingu
esemeks olevaid kinnisasju ise vOi korraldada nekagutamist lepingu alusel
senisel kasutuseesmargil.



3.1.6.2. Omaniku esindajal on digus kontrollida Arendaja kstiuste taitmist, teha vajadusel
selleks paringuid voi teostada paikvaatlusi.

3.1.6.3. Kui Arendaja ei taida heakorra tagamise kohustast,Omaniku esindajal Gigus
korraldada vajalike t66de tegemine ning nduda Aagaitl sellega seotud kulude
hdvitamist.

3.1.7. Lepingu pooled lepivad kokku, et Arendajal on jargmsed digused ja kohustused
lepingu esemete kasutamisel:

3.1.7.1. Arendaja peab véltima lepingu eseme alal tegevus, vbivad ala kahjustada voi
vahendada ala paiknevate kinnisasjade vaartust.

3.1.7.2. Lepingu esemeks olevatele kinnisasjadele taastugenetootmise ehitiste
kavandamiseks véaltimatult vajalike rajatiste paigahiseks peab Arendaja sdlmima
Omaniku esindajaga eraldi kokkuleppe, tagama sigatimbruses heakorra ning
kooskolastama selleks vajalikud tegevused maadepse kasutajaga.

3.1.7.3. Arendaja kohustub mitte raiuma lepingu esemeksableaal kasvavat metsa. Metsa
raie on lubatud vaid Omaniku esindaja ndusolekatusles, mis on hadavajalik
k&esoleva lepingu punktis kolm ks seitse kaks.13] nimetatud rajatiste
paigaldamiseks. Raie ulatus ja tingimused maaratakénevalt kindlaks kaesoleva
lepingu punkti kolm Uks seitse kaks (3.1.7.2) dluséimitavas kokkuleppes.
Raietd6de kulud, raiutava metsamaterjali vaartuseg nraadamistasud tasub
Arendaja vastavalt Omaniku esindajaga solmitud kédqpele.

3.1.7.4. Arendaja peab arvestama lepingu esemega seotucdukdate isikute, sh lepingulise
kasutaja Oigustega ning heastama vOi hivitama sehitkavandamiseks voi
arendusala ettevalmistamiseks vajalike tegevustégfa mastide jt rajatiste
paigaldamise, rasketehnika kasutamisega jne) omianika/voi lepingulisele
kasutajale pdhjustatud kahju.

3.1.7.5. Arendaja peab lepingu eset mojutava ohu korral negaohutusabindude
kasutuselevétmise ning lepingu eset kahjustavaieselle vaartust vahendavate
asjaolude kodrvaldamise ja tagajargede likvideeemrsng viivitamata teatama
Omaniku esindajale asjaoludest, mis vdivad vahem#athisasjade vaartust.

3.1.7.6. Arendaja peab kinnisasjadele taastuvenergia ehitishvandamisega otseselt
mitteseotud, kuid vajalike parenduste tegemiseKsiista Omaniku esindajaga
eraldi kokkuleppe. Vajalikeks parendusteks loetakselkdige arendusala
ettevalmistamisel tuvastatud reostuse ja/vOi jatgni@videerimist, olemasolevate
ehitiste likvideerimist voi muid vajalikke parendusnis ei ole otseselt vajalikud
taastuvenergia tootmisega seotud ehitiste kavarsgdsivoi rajamiseks voi mille
tegemise vajadust ei olnud enne lepingu s6lmindshalik ette n&ha.

3.1.8. Lepingu pooled lepivad kokku arendusetapis tasude aj muude rahaliste
kohustuste kandmises alljargnevalt:

3.1.8.1. Arendaja tasub Omanikule alates arendusetapiksndapislmimisest kuni
hoonestusdiguse kinnistusraamatusse kandmisen; ta#le suurus on vastavalt
enampakkumisel kujunenud tasu maarale 3,00% lepimgemeks olevate
kinnisasjade maa maksustamishindade summast. Elituéljastamine ei katkesta
tasu maksmise kohustust k&esoleva lepingupunktisehluTasu arvutatakse
tasuperioodi aasta alguses kehtiva maa maksusiamishalusel. Riigimetsa
Majandamise Keskuse (edaspidi nimetatudRMK ) volitatud valitsemisel oleva
maa puhul lisandub tasule kaibemaks.

3.1.8.2. Kéesoleva lepingu punktis kolm tks kaheksa Uks.g3l1) nimetatud tasu tuleb
maksta Omaniku esindaja esitatud arve alusel kasees hiljemalt 1. jaanuariks ja 1.
juuliks jargneva perioodi eest ette. 2025. a estntss eest esitab Omanik arve peale
kéesoleva lepingus sdlmimist mdistliku aja jookanlestades sealhulgas, et esimese
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perioodi makse suurus arvutatakse proportsiondatsehtes kaesoleva lepingu
sGlmimisest.

3.1.8.3. Arendusetapis Arendajale maamaksu tasumise kohestisandu.
3.1.8.4. Tasu mittetéahtaegsel tasumisel on Omanikul digusladviivist null koma null viis

protsenti (0,05%) tasumata summalt iga viivitatédeya eest;

3.1.8.5. Kdik planeerimise ja/vdi projekteerimisega seotudull, sh vajalike uuringute,

ekspertiiside, kinnisasjade jagamise ja muude tayuiega kaasnevad kulud, sh
riigildivud ja notaritasud, samuti Arendaja tegelegm kaasneva kahju kannab
Arendaja.

3.1.8.6. Kui arendusperioodil on vajalik teha kinnisasjadargmdamiseks pd&hjendatud

kulutusi, mis ei ole otseselt seotud kinnisasf@veimistamisega taastuvenergia
tootmiseks, siis lepitakse nendes tegevustes jadkutandmises eraldi kokku.

3.1.9. Lepingu pooled lepivad kokku, et kédesoleva arendusspi lepingu I6ppemine

toimub alljargnevalt:

3.1.9.1. Arendusetapi leping I6peb ehitusloa kehtima hakkarkuupaeval.
3.1.9.2. Arendaja on kohustatud hiljem&blme (3) kuu jooksul arenduseperioodi lepingu

I6ppemisest arvates6lmimahoonestusfiguse seadmise lepingu

3.1.9.3. Kui arendajale ei ole ehitusluba valjastatud higginkédesoleva lepingu punktis kolm

Uks neli kolm (3.1.4.3.) nimetatud tahtajaks, bii@nestusdigust ei seata. Sel juhul
I6peb arendusetapi leping kolme (3) aasta moodumasendusetapi lepingu
sGlmimisest arvates. Kéesoleva lepingu punktis kalks neli kolm (3.1.4.3.)
nimetatud tahtaja pikendamise korral on arendusdégingu I6ppemise tahtaeg
pikem perioodi vorra, milliseks ajaks kdesolevangp punktis kolm ks neli kolm
(3.1.4.3.) nimetatud t&htaega pikendati.

3.1.9.4. Omaniku esindajal on digus arendusetapi leping aiblsplt lGles delda ja keelduda

hoonestusdiguse seadmisest juhul, kui esineb vahéksgjargnevatest asjaoludest:

3.1.9.4.1. Arendaja ei pea kinni arendusetapi lepingus sdtebtdegevuste vOi tasu

maksmise tahtaegadest;

3.1.9.4.2. Arendaja tegevus kahjustab lepingu esemeks oleaitisasju ja Arendaja ei

heasta v0i ei huvita tekitatud kahju;

3.1.9.4.3. Arendaja pdhjustab muul moel teadlikult kahju I|epinesemeks olevatele

kinnisasjadele, nende lepingulistele kasutajatéle ei arvesta pohjendamatult
Omaniku huvidega;

3.1.9.4.4. Arendaja ei s6lmi maaratud tahtajaks hoonestuséigaadmise lepingut;
3.1.9.4.5. Arendaja esitab avalduse enda pankroti valjakuoligeks, Arendajale

nimetatakse ajutine pankrotihaldur, kuulutataksdjav@rendaja pankrot voi
esineb muu pdhjus, mis annab objektiivse alusel#alselles, et Arendaja suudab
taita lepingutest tulenevaid kohustusi.

3.2.HOONESTUSOIGUSE SEADMISE EELLEPING

3.2.1.

3.2.2.

Lepingu pooled lepivad kokku, et kui Arendaja dsitahtaegselt talle valjastatud
ehitusloa, s6lmivad Omaniku esindaja ja Arendajdistéd rajamiseks moodustatud
kinnisasjadele (ehituskruntidele) hoonestusdiguseadmmise lepingu, milles
satestatakse kaesoleva lepingu lahutamatuks IsaRlevas dokumendis nimetatud
tingimused.

Lepingu pooled lepivad kokku, et hoonestusdigusasese lepingus voivad pooled
kokku leppida kaesoleva lepingu lahutamatuks lisaks2 olevas dokumendis
nimetamata tingimustes voi muuta kdesoleva leplagutamatuks lisaks nr 2 oleva
dokumendi tingimuste sisu ulatuses, mis ei oleuwass hoonestusdiguse seadmise
eesmargiga ega pikenda hoonestusdiguse kehtiviiise (.
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3.2.3. Lepingu pooled lepivad kokku, et Omaniku esind@aArendaja esitavad avalduse
kanda kinnistusraamatusse eelmarke, mis tagab Ajendasuks hoonestusdiguse
seadmise juhul, kui arendusetapis ei esine asjdplusis tingivad arendusetapi
lepingu I6ppemise vdi Uhepoolse I6petamise (Ulesiide).

3.2.4. Lepingu pooled lepivad kokku, et Arendaja kohustabdma tagasivbetamatu
ndusoleku eelmarke kustutamiseks juhul, kui kaesolepingu punktis kolm Uks
Uheksa kaks (3.1.9.2.) maaratud tahtaja jooksuhéstosdiguse lepingut ei sdlmita
kaesoleva lepingu punktis kolm tks tUheksa kolm.€331) vOi punktis kolm Uks
Uheksa neli (3.1.9.4.) nimetatud p&hjustel.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanud, peinktis kolm kaks neli (3.2.4) toodud
kokkulepe ei asenda asjabigusseaduse 8 54 koh&sdiklileppeid ja kinnistusraamatu
seaduse 8§ 34 I0ike 6 kohaselt peab kinnistamisasekl olema véljendatud soov kande
tegemiseks, margitud registriosa number, millesti¢dmkse kande tegemist ja taotletava
asjadiguse sisu. Seetdttu tuleb punktis kolm kakis(8.2.4) nimetatud eelduse saabumisel
pooltel anda vastavad ndusolekud eelmarke kustséks

4. TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELGITUSED

4.1. Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitantdhaédusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva.

4.2.Lisaks kaesolevale lepingule tuleb lepingu poolpéirast kokkulepitud tingimuste
taitumist sdlmida hoonestusdiguse seadmise lepmtles sisaldub ka kasutustehing,
mille alusel saab hoonestaja hoonestusdiguse &oiemi

4.3.Vastavalt voladigusseaduse § 11 Ig 3 tuleb lepiagiagnas notariaalselt tdestatud vormis
sOlmida ka kokkulepped tagatiste ja teiste korvallstuste kohta. Tsiviilseadustiku
uldosa seaduse § 83 Ig 1 kohaselt on seadusesasidegormi jargimata jatmise korral
tehing thine, kui seadusest vdi vormi nbudmisenéegist ei tulene teisiti.

4.4.Hoonestusodigus tekib kande tegemisega kinnistustaemse, mitte kdesoleva lepingu
sOlmimisega. Hoonestusdiguse |6petamiseks on kalatinisasja omaniku ndusolek.
Nousolek tuleb anda kinnistusosakonnale v6i hoowségjuse omajale (hoonestaja).
Nousolek ei ole tagasivOetav.

5. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1.Notariaalakt on koostatudhes (1) digitaalses originaaleksemplarjsmis on kasutusel
elektroonilises kaibesVajaduse korral vdljastab osalejatele notariaalakti tbestaja
notariaalakti kinnitatud arakirjanis asendab originaapaberkandjal.

5.2.Kaugtdestamise puhul sdilitatakse digitaalset oagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivis. Kaugtéestamise korral séilitatakse digitaalsesgimaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pisisisaldab kinnitust, et &rakiri asendab
tbestamisseaduse 8§ 47 |6ikes 1 ettendhtud juhthudetiaalaktioriginaali.

5.3.Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistekd riigiportaalis _www.eesti.ee
(ettevotjale: _https://www.eesti.ee/est/teenusedttevétjale > Oigusabi > notariaalsed
dokumendid)juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele odglite. Juurdepaasudigus
luuakse tehinguosalisest juriidilisele voi ful®ls isikule, mitte tema esindajale.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1.Lepingu s6lmimisega seotud kulud tasub Hoonestaja.
6.2.0Osaleja tasub notari tasu notaribliroos sularahasmaksekaardiga voi Ulekandega
notariaalakti tdestaja arvelduskontole. Notaril ibeldigus nduda sisse notari tasu
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notariaaltoimingu |6puleviimise p&eval ning telstdi teenuste osutamise tasu ja muude
kulude hulvitamist kohe péarast teenuse osutamist ki tekkimist. Notariaalakti
tbestajal on digus notariaalakti arakirju notasut@asumiseni kinni pidada.

6.3.0Osaleja tasub riigildivu kolme (3) to0péeva jooksavates lepingu sdlmimisest
Rahandusministeeriumi kontole ja esitab riigilditasumist tdendava nduetekohase
maksedokumendi notariaalakti tbestajale. Riigildiasumata jatmisel on riigildivu votjal
digus jatta kandeavaldus labi vaatamata.

Notariaalakt on_videosilla vahendusel osalejatebtamaalakti tdestaja poolt ette loetud,
ekraanil osalejatele tutvumiseks, labivaatamisek$gakskiitmiseks esitatud ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja osalejate ja madkakti tOestaja poolt digitaalselt

allkirjastatud. Notariaalaktile lisatud plaan (lisal) esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks,
see kiideti osalejate poolt heaks ning allkirjastiggitaalselt. Osalejad loobusid notariaalakti
lahutamatuks lisaks nr 2 oleva dokumendi ettelugestj lisatud dokument on esitatud
osalejatele labivaatamiseks ja heakskiitmiseksaghkaning see on notariaalakti tbestaja ja
osalejate poolt digitaalselt allkirjastatud koosam@alaktiga selle lahutamatu lisana.

Notari tasu arvutamise aluseks olevad tehinguvd&d, arvestades enampakkumise
kinnitatud tulemust (300 eurot iga 10 008 kohta) ja iga lepingu eseme kasutusse antava
ala pindala suurust, on:

lepingu eseme 1 (Turi metskond 260) puhul Q6iDht,
lepingu eseme 2 (Turi metskond 167) puhul 1 lafote
lepingu eseme 3 (Turi metskond 44) puhul A Arot,
lepingu eseme 4 (Pohla) puhul 3120 turo
lepingu eseme 5 (Sinika) puhul 3042 eurot,
lepingu eseme 6 (Ulekraavi) puhul 8895 euro
Kokku 21 525 eurot.

Notari tasu arenduskokkuleppe ja hoonestusdigusd@nsise eellepingu tdéestamisel on 79,20
eurot (tehinguvaartus 21 525,00 eurot: notari tasaduse 88 3, 4, 22, 23 Ig 2).
Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmidestamisel on 20,00 eurot (notari tasu
seaduse § 21g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 99,20 eurot
Kaibemaks 21,82 eurot.
Notari tasu kokku 121,02 eurot.

Eelnimetatule lisandub &rakirjade valmistamiseifenikamise tasu.

Notariaalakt on tdestatud kaugtdestamise teel natkirjastatud digitaalselt osalejate ja
notariaalakti tdestaja poolt

Omaniku (Eesti Vabariik) esindaja (Riigimetsa Majamise Keskus)
esindaja Ere Kaaristu allkirjastatud digitaalselt

Arendaja (Vindr Baltic OU) esindaja
Marko Viiding allkirjastatud digitaalselt

Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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